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Izradio : Zeljko Petrovié, dipl.ing.grad.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA | UPRAYE

ne

KLASA: UP/-T10-05/23-01465
CRBROJ;  314-03-03-02/02-23-08

Z/aureh, 4. prosinea NI23,

Ministarstya pravesoda i uprave, OI3: 72910430276, na temelju Slanka 127.b
aavka . Zakona o sudovima (Namodne novine™, br. 28013, 3315, 8215, B2'16.. 6718,
21122, 16723.). povodom zahtjeva Zeljka Perrovida, diplomirsnag infenjera gradevinurstva 1z
Daruvore. Radi¢eva 17, OIB: 203E4918768. u postuphu inenovanja stalnog sudskag vjedtaka,
danosi

RIGSENIE

[. Zeljko Pewrovid, diplomicani in2emjer gradevinarsiva iz Doruvara, Radicevs 17,
OQIB; 90B84718768. imenuje sc stalnimy sudskim  yjedtakom za podrudja
gradevinarstya i prociens vojednosti nekretnina,

I. Danom izveinosti ovor gedenja imenavani ¢e e upisati v Popis stadnib sodskih
vicslaka ovop Ministarstva

Obraziodenie

Zeliko Pewrovid, diplomirani indenjer gradevinarstya iz Daruvara, podiio je
zahtjey za imenovanje stalnimy sudskim vjestakom za podrudja praditeljstva i procjene
nekretnina,

[menovant je zshtjevo pridoZio Fivolapis, elekimoniéki zapis iz Knjige deday ans,
avjerenu preshiku diplonwe Geadevinshog instiuta, Fakalwta gradevinskih znanosii v Zagnebu
¢ zavrienom studiju gradevinarsiva kojom je stekao strudni naziv diplomiranog in2enjera
gradevinarseya, ovjerenu presliku uvjerenja o polozenom strudnom ispicw, elektronicki zapis o
podacima evidentimnim v Hnvatskom zavodu zo mirovinsko osigurnnje, potvede poslodavacn
o rilu na poslovimn v stnaci @ jonju mdnog odrosa, policu osiguranjn od odgavemosh,
uvjerenje aopéinskog swla da se prativ njega ne vodi kmeni poastupak 7a karneno djelo za koje
s pastupak pakoede po sluzbeno) dwnosti, gedenje Zupanipskor suds u Bjeloyvaru, broj: 4 Su-
1220097 od LT, prosinca 2009, Kojam s amenuje stalnion sudskim sjesakom za graditeljstvo i
procjenu nekretning i popis predmeta u kojima je ebovio vjeSodenje,

Ulvjeti 2a imenovanje 7 slaloog sudskog vipedaba peopisani su u Slanku 126,
stavku 1. Zahona o sudoviama sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka mo2e biti imenoyana
osoba dr2avljanin Republike Hrvatske. dr2avijanin drzave ¢lanice Evropske unije ili drZzavljanin
drzave potpisnice Sporaruma ¢ Ewropskom  gespedurskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski | dipleamsdi svewtiliSni studiy iloinicgarani preddiplomski | diplomski svewtilisni
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studiy ili specijalistiCki diplomski strudni studij odnosno zaveien preddiplomski sveuilidni
studij il preddiplomski strucni studij odgovamguéi podrutju vieSadenjs za koje se imenuje i
koja je nokon zavedenog proddiplomskog | diplomskog sveudilitnog studija i1l smegriranog
preddiplomskog i diplomskog svewdilisnog studija ili specijalistickog diplomskog stsdnog
studija rudila na poslovima u siruci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveutiliznog studijn ili preddiplomskog sinsénog studijn na poslovima u struci najmonje desel
godina, viada hrvatskim jezikom, zdravstyeno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog sjestaka, uspjeino je zavedila provjeru znanja iz wstrojsiva sudbene viasi, drzasvne
upeave i prasnog nazivlja. ima skloplien ugovor o osiguranju od odgovormosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka i ima valjane odobrenje za samostalno obavljanje dyelamnostd
(licenciju} ili polo2en strudni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djclatnosti ako je to.
suklaxdno poscbnim propisima. uvjel za obayljanje tih djclainosti.

Uvidom w kaznenu evidenciju ovog Ministarsiva utvedeno je da imenovani nije
pravomodno osuden zs Kazneno djelo za koje se pastupak pokrece po slutbenoj dunosi e je
pribavljeno misljeaje predsjedanika Zupanijskog swda u Bjelovaru.

Slijedom navedenog, uivrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakoma o sudovima te je rijeieno kao u izreci rjesenja.

Danom kzvednost ovog rjedenja imenovani &e se na temelju Clanka 127.b stavka
3. Zokona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjedtaka ovog Ministarstva we je dudan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, o otisak svog pecata u skladu s izrckom iz
ke I ovog rjeSenja i viastoruéni potpis pohroniti u ovom Ministarstvu,

Uputa o praynom lijekuw:
Protiv ovog gjeienja nije dopudicna 2alba, ali sc mo2e pokeenutl upravn spor
pred Uprasnim sudom u /agrebu u roku o 30 dann od dona primitko ovog rjedenja. Tu2ha se
podnoess sudu nepasredno u pisancm abliku, usmeno na uplxmk |l| se kl): tom, odnesno
dostavljo u elekronickom obliku putem informacijskog sustava; s

DOSTAVITI:
1, Z5liko Petrovit. Daruvar, Radiceva 1?
2. Pismohrana-ovdx

LAV R R
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A. UvoD

1. ZADATAK

Narucitelj : Opcina BPulovac

Nekretnina Kuca, gradevinsko zemiljite i poljoprivredno zemljiste
Lokacija : Mali Bastaji 19

Procjena trzidne vrijednosti gore navedene nekretnine izradena je na bazi dostupnih, trziSno odrzivih podataka
kao i dokumenata koji su dostavijeni od strane ovilaStenih osoba narucitelja, uz uvaZzavanje vazecih standrarda,
zakona i propisima koji requliraju podruéje procjene vrijednosti nekretnina.

2. STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, oviasteni procjenitelj sa potrebnim iskustvom u izradi procjena trzisne vrijednosti
nekretnina.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne,
pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne
interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije naloga narucitelja proveden je pregled nekretnine, te izvrseno istrazivanje lokalnog
trzista, a prikuplieni podaci su obradeni i protumaceni uz koriStenje zakonske regulative, vazecih standarda, te
vlastitog iskustva.

B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA
Nekretnina: Kucéa, gradevinsko zemiljiste i poljoprivredno zemiljiste
Lokacija : Mali Bastaji 19
Narucitelj: Opcina BPulovac
Korisnik procjene: Opcina BPulovac
Dan kakvoce 09.08.2024.
Dan vrednovanija 28.08.2024.
Osnova procjene : Trzisna vrijednost
Metodologija procjene : TroSkovna metoda
Namjena procjene : Kupoprodaja
Z.K. izvadak: E izvadak
Opcinski sud: Bjelovar, ZK odjel Daruvar
Katast.opcina : Mali Bastaji
PODACI IZ Z K. PODACI IZ KATASTRA
z.k.ul. k.C.br. povrsina (m2) vlasnik posj.list br. k.C.br. povrsina (m2)
328 849 328 856
148 329 856 Opcina Pulovac (1/2 d) i 469 329 856
330 2395 Sreto Odobasa (1/2 d) 330 2395
331 727 331 727
ukupno 4827 ukupno 4834
Teret: Nema, u skladu sa upisom u ZK
Legalitet: ZemljiSte upisano u ZK i Katastar.

Podaci u ZK i Katastru su uskladeni po nomenklaturi i viasnistvu, nisu
uskladeni po povrSini, u procjeni se koriste podaci iz ZK

Nisu predoc¢ene dozvole za gradnju i uporabu, niti projektna dokumentacija
(legalitet se ne moze utvrditi bez navedene dokumentacije)

Parcela ima direktni pristup na JPP

Energetski certifikat nije prezentiran

Godina gradnje : oko 1930.
Oneciscenja Nisu primjec¢ena i mala je vjerojatnost da postoje
Buka Nisu uoceni vanjski izvori buke

Alternativna upotreba Moguca, uz znatna ulaganja 5/23



C. LOKACIJA

Predmetno zemljiSte nalazi se u srediSnjem dijelu naselja Mali Bastaji, u jugoisto¢nom dijelu Bjelovarsko-

bilogorske Zupanije.

Udaljenost od opcinskog sjedista Pulovca je oko 10 km, a od grada Daruvara oko 14 km..

Makrolokacija je vidljiva na sljedec¢em prilogu :

anml

DM)
Trajeglava 2

Nekretnina se nalazi uz lokalnu cestu u naselju Mali Bastaji. U neposrednoj blizini se nalaze se stambeni i
gospodarski objekti razli¢ite katnosti i namjene. Parkiranje (promet u mirovanju) je moguce unutar parcele.

Pristup parceli je sa juzne strane neposredno sa lokalne ceste.

Zgrada je samostojeca prizemnica, loSe odrZzavana, sa znatnim o8tecenjima koja utjecu na funkciju i vrijednost

nekretnine.

Mikrolokacija je vidljiva na sljedec¢em prilogu :

——

¢ &)
L Borova P(osq #
L |
] 4

DonjaVrijeska

Gornja Vrijeska

Batinjani
e

A
.~ e g Vukovue

w7~

Batl[&skn Rijeka

Mali Bastaji

3 Veliki Bastaji
Skodinovac

Dobra Kuca

Donii Borki
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D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

U drugoj polovici 2023. godine nastavlja se rast realiziranih cijena iz proteklog razdoblja, ali po bitno
manjim stopama. UoCava se pad prometa i to posebno zadnjih mjeseci. Promet stanovima u prvih 6

mjeseci u odnosu na isto razdoblje lani je pao za 13%. To je posljedica usporavanja potraZnje od strane
stranih, ali i domacih drZaviljana. Uzrok pada potrazZnje je usporavanje ekonomija mnogih drzava u EU i rast

kamatnih stopa, ali i previsoke traZene cijene koje sve teZe nalaze kupce.
Uocava se sve veca razlika izmedu traZenih i realiziranih cijena Sto oCito ukazuje na nerealne zahtjeve
vecine prodavatelja.

MozZe se zakljuditi da trZiste nekretnina ulazi u novi ciklus u kojem ¢e se promijeniti trendovi koji su postojali

zadnjih 8 godina. Nakon pada prometa koji o¢ekujemo zakljuéno s 2023. godinom, u sljedecoj godini se
ocCekuje i usporavanje rasta cijena, a nekim nekretninama i pad cijena u realizaciji.

B N l n dex BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju
Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipicnih nekretnina na
tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.

2 2 2 % % % %> > % %] S > > > %] &) > > A

izvor: https://lwww.burza-nekretnina.com/statistike

E. PROCJENA
1. DAN KAKVOCE

Pregled nekretnine izvrSen je dana 15.07.2024.godine, kada je sacinjen i fotozapis koji se prilaze ovom

elaboratu (napominje se da kuca duze vrijeme nije koriStena, ulazak u kucu nije bio moguc, pregled i mjerenje

obavljeni su izvana).

Polazni podaci za procjenu koristeni su iz sljedecih izvora :
- podaci dostavijeni od strane narucitelja

- Javno dostupni podaci iz zemiljiSnih knjiga i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
2.1. Prikljucci

Vodovod nema

Kanalizacija nema

Telefon nema

El. struja prikljuéena

Plin nema

7123



2.2. Objekt

Godina izgradnje
Katnost

Temelji
Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda
Nosiva konstrukcija
Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija
Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada podova
Unutarnja stolarija
Instalacije

Grijanje

Ventilacija

Klima

Stanje:

Utrzivost
Napomena:

oko 1930.godine

prizemlje

masivni trakasti temelji

nije izvedena

nije izvedena

zidovi od pune opeke (djelomiéno prijesna opeka), s vidljivim oSte¢enjima
drveni grednik (znatno oStecen)

drveno kroviste + crijep (nedostaje pokrov na vise mjesta)

pocin¢ana, znatno o$tecena, skinuta na vise mjesta

neozbukano

drvena jednostruka

od opeke

Zbuka + poludisperzivna boja

cem.glazura, das¢ani

drvena tipska

samo elektroinstalacije

pec na drva

prirodna

nije ugradena

vrlo loSe

vjerojatna u srednjem periodu

objekt je u vrlo loSem stanju, preporuca se ruSenje ili potpuna rekonstrukcija (pri kojoj
treba potpuno zamijeniti kroviste, stropove, cca 75% nosivih zidova, sve pregradne

zidove, stolariju, instalacije, te podne i zidne obloge)

2.3. Vanjsko uredenje

Nema elemenata koji bi mogli biti obuhvaceni procjenom.

3. PROSTORNO - PLANSKA DOKUMENTACIJA

Prema vaze¢em Prostornom planu uredenja opcine Pulovac, ova lokacija nalazi se djelomi¢no unutar
gradevinskog podrucja naselja Mali Bastaji (k¢ 328), a djelomi¢no izvan gradevinskog podrudja :

426

428/2 27/1

3 Rren

\ GRADEVINSKA PODRUCJA - POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

neizgradeni

uredeni dio

2 mjesovita namjena, preteZito obiteljska
_1 poljoprivredna gospodarstva

BJELOVARSKO
BILOGORSKA ZUPANIJA
OPCINA DULOVAC L

Naziv prostomog plana: 5
PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE BULOVAC
IV. IZMJENE | DOPUNE

Naziv kartografskog prikaza:
Mali Bastaji

Mjerilo kartografskog prikaza: 1:5.000

Odiuka o donpienju plana:
Sluzbeni Glasnik Opcine Dulovac br. 5118

Gradevinsko podrugje naselja

Broj kartografskog prikaza: 4.1 5.

1 Odluka o izradi plana:
Sluzbeni Glasnik Opcine Bulevac br. 1718

rava obiavijena: Javni uvid odrZan:
mﬁ 30.052dl@. 04.068.2012. - 12.08.2012.

Pecat tjela odgovemog za provodenje javne rasprave: Odgovoma os0ba Za Provosenje javne rasprave:

Nadeinik Opcine Bulovac
Drago Hodak

8/23



4. GEOMETRIJSKI PODACI

Potrebni geometrijski podaci izraCunati su prema izmjeri na terenu (obuhvacen je stambeni objekt sa
dogradenim spremiStem, a pomocni drveni objekt u dvoriSnom dijelu parcele zbog tro$nog stanja nije
obuhvacen procjenom).

Brutto gradevinska povrsina (BGP) : kuca 10,00 x 5,00 = 50,00 m2
spremiste 0,5 x 2,00 x 5,00 = 10,00 m2
ukupno 60,00 m2

Netto korisna povrsina (NKP) : BGP x 0,80 = 48,00 m3

Brutto volumen (BV) : BGP x 3,00m = 180,00 m3

Napomena : koeficijent preuzet iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

5. METODA PROCJENE

Izrac¢un trzisne vrijednosti nekretnine se provodi metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti
nekretnina NN 78/15 - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili troSkovnom metodom, ovisno o vrsti
nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemijista,
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne
gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Ovom metodom trZiSna se vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trZziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na
kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih éestica na kojima
se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim
obilieZjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Predmetna nekretnina je stambena zgrada, te je kao metoda procjene vrijednosti zgrade odabrana
TROSKOVNA METODA, a za zemljiste POREDBENA METODA.
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6.1.

IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Usporedne nekretnine

Podaci o usporednim nekretninama dostupni su na mreznoj stranici :

https://nekretnine.mgipu.hr

a) GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Usporedna nekretnina 1 : Informacipe

Nasiv atrnbuta

10 XC

S [1oghea
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https://nekretnine.mgipu.hr/

b) POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Usporedna nekretnina 1 : totormectjs Alig|n
Pulppeivendnog semiiate (#2) - Zlirka bupoproda meh crgens AL &
Nazly sinita Vripadoost atritbwits
1D 2K 190 /004
Datum preguds M.0.204
VINEa rebr v POLIOPRIVIEDNG ZENIATE (12)
10 M () WM
VI Wgovora KP - OUPOIRODAN
Dot prvng swdeiranis UOoworn L DC 4 1230, 200)
foveting u promety MW.A07.00
Viljeniost rebretrsne (NNY) 04.000,00
Vigeanost rebrstrine (BUR) A 20
Oam ugowom 10,00, 2002

ronLzn

NAPOMENA: 28 Supoprocka e sty voata semi its U sharandg ciani sriacana o visednost
b Dod POV-&, raoviand O tomss PO Dele | promet POs0ow) rarath

o Promet codtiade piacangy POV N
o oo POV (W) bAd
o POV ubituden U prisazewg ey LU
o Optvans M
St poaatha MROVEDENA KvaLuACLIA

Cierovrd blok DULOVAL « OATALD OBRADIVO TLO
?

Froteltas raniena Ceovnoa Licka 115 - OS5TALA ODIRACEVA TLA =
- ]
. 4 4
\ !
Usporedna nekretnina 2 : Infarmacie ISR
Poljupsrvredne semlpite (12) - Clmha bapegwoidainily e AlLSI
Narty Mnbuts Vrjednoat strbuts
10 DxC 10007
1 Dot e M.0.0004
Yrrta ekretniew POLIOPRIVIEDNG 2eMtt e (P2)
10 oW V) 5005291
VrEla oo s WP RUROMIODAIA
Dt orvog svickentiraros Lo J INC4 1207200
| Porvrh ) B Oty 66100
| Wimdnont (wbewtnem (3V) 17.400,02
[ Wremdaeet nekewnre (1UNR) 230000
(i1 Hasteniada Daturn Lgovors 0602202
5 POREZL

NAPOMENA! tn bupogrockuie sel) eretn samats i ishasanos ciers prikazons  vimdoont
NORTetring bag POV.&, feoviano o tome pockOoda § promet nisgove) neslant

o Promet posdionde pheles MOvae N
o Stops MOV (%) M
o POV uholen U privazancy ajen NI
o Optiaroe NE
Status podatsn FROVEDENA DVWALLACIA
Comnonni thok OVAC - fiueaa §
& " .
Ivetadita nantera Qenowg bicka NW‘MM OOSPO0AMNSXS . |
H . ==
Usporedna nekretnina 3 : e =
Poljoprreredne remipate (PZ) - Zhirka kupoprodamth cjens Ry =
Naniv atributa Vriednost atributa
ID 2xC 1649982

Vrata neretnre POLOFRIVREDNG JEMLRSTL (PD)

D™ () 4559441

VrRta uQowora K - QROPRDOA,
Danuen Jnog evdeminania uQoves u 2y 0052022
Posrine U ooty 02540
Vmegnost notremne (KY) 3.00.00
Vriaone nolraeng [EUR) 400 es

Owmnem ugovors 224000
POREZL:

RAPOMENA: I wooorocxie $+h viita Jeenien: U hazany Cierd pracana ¢ wheonos
reiTEning te2 PON-I, netvicre 0 tome podilels b promat ieQova nagEat.

o Promet oockels plad e POV-4 NE

* Sope POV-e (%) Pl

* POV udpalen U pricazangt coen KE

o Optiarie NE
Satus podetcs PROVEDENA DVALUACT
Comohi Bkch DIRDVAC - DSTALD OBRADIVO TLO
Orstalina e Evnod Dioka P35 - OSTALA OSRADIVA TLA >

o Vi) i :
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6.2.a. IZRACUN VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE

: : 2 i . g 5 Koeficjent Kategonjz
D=n vradnovanja Giznowni blok Leatf.cast. Virsia Povrsina Namyena < istivosti zemiiiia
28.08.2024. | Mali Bastsji 328 Srmievinalio 849 M 1,2 !
zemljiste
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Radni broj CGiznovni blok D=ium skdapanja Kupoprodzaina x &
a:;:}e kupoprodzjnog cij=na Fovriina m2 Nemjzna .Koe| ; ﬁlw;ﬁ ’Z:mf g.,_—; ::
Mali Basta)i ugovora (Em2}
1 Puklica 1ip.23 471 241 M 1,2 i
2 Batinjani svi.21 5,36 547 M 1,2 i
3 Sirac ruf.23 5,91 762 M 1,2 !
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
3 i blok Nednevak . .
Redni broj o sidapanja Kupoprodsjna B:’“’::“‘ks "2 | Bazni indeks na T  Madigumasy!
iransakeie kupoprodzinog ciiena  (kn/m2) = apal};a dan vradnovanjz il or| Efednacana ogens
1 Puklica 1ip.23 471 165,78 1,03 485
2 Batinjani svi.21 5,36 122,17 170,84 1,40 7.49
3 Sira¢ ruf.23 5,91 162,69 1,05 6,20
IZJEDNACENJE PREMA KATEGORIJI ZEMLJISTA
Onjenizciiska Onjentzciska & 35
Gienowni blok Kategorjz vrijednost u Kategorja vrjednost u Me""ka"e: s
Redni broj zemljista odnosu na zemfisia odnosu n2 Korekciiski faki. &2 e?‘onp
iransakeije porzdbenih 1.kziegonjy po progjenjivans 1.kategoniv po oy ar i za‘r'n{us 2 iana
Mali Bastsji nekretnin priogu 4. nekreinine priogu 4. ? 'd"a%° e"za)c”e
Fravinika Fravinika :
1 Puklica 1. 60,00% 1,67 8,09
2 Batinjani [ 100,00% L 100,00% 1,00 7,49
3 Sirac A 100,00% 1,00 6,20
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
o Meduvramenskd,
Gienovni blok Meduvremensid J ) Koeficjent 23 po kategorii
Redni broj Po kategonji s i preraéunavanje | zemfista i djsfom
% Povrsina m2 zemlisia poradbenih prociienjivans S o
transakcije e Sera G tnine ltaia premz prlogu 11. | interkvaliativno
Mali Bastsj "e*’”a"’mz)q‘e‘“ s Pravinks  |izjadnadena cjiena
€/m2)
1 FPuklica 241 5,09 1,2 1,00 5,09
2 Batinjani 547 7,49 1,2 1.2 1,00 7,49
3 Sira¢ 762 6,20 1,2 1,00 6,20
Giznovni blok: Delinjz obiljeZjz nekrainine kpo
e Konfi: i Ukupni kosficjent
irznsskeie i = P jguracla oo pni koeficjen
cje Mzl Basizji Mikrolokzcijz Oblik parcela ¢ Infrastrukiura Opdi dojam s
1 Puklica = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 1,00
2 Batinjani = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 1,00
3 Sirac¢ = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 1,00
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STATISTICKA OBRADA

Megduvramenski, Meduvramenskd,
Genovni blok po kategonji po kategornji 3 :
Redni broj zemita i dijelom | Ulkupni koeficjent |zemfista i potpuno | FE2tVI0 Aol Ruadsat:
3 i int liiativno obiliszi int tativio odsiupanje od odsiupanje od odstupanja
trnsaloge intdvom e ecvan rosjeka (%) prosjeks (apsolutnih)
Mali Bascji izjednadena cjjenz izjednadena cjenz | P
{Em2) (Em2)
1 Puklics 8,09 1,00 8,09 11,42% 0,83 0,69
2 Batinjani 7,49 1,00 7,49 3,16% 0,23 0,05
3 Sirac¢ 6,20 1,00 6,20 14,58% 1,06 1,12
SUms 21,78 1,86
prosjek| 726 | 0.62
siandzardno odsiupsnjs 0,79 10.85%
pravilo 2 - sigma {#/~) k3o granica pojadinadénog apsoluinog odsiupanja 1,57
IZRACUN JEDINIGNE VRIJEDNOSTI
Megduvramensla,
Syenoval ol po kategoni - g Jedinidna
Redni broj 2emiita i potpuno | OStup3ane od S f("m 2 Fonderirana vrjadnost
irznsakcie interkvalitztivno pmr;)jk > o mm) vnjednosi (E€/m2) progjenjivanog
Mali Bassji Ezjednadena cijenz zemfidta (E/m2)
(E/m2)
1 Puklica 8,09 11,42% 33,3% 2,70
2 Batinjani 7.49 3,16% zadovoljava! 33,3% 2,50 7,26
3 Sirac 6,20 14,58% 33,3% 2,07
suma 100%
PRERACUNAVANJE DALJNJIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Proci - - Kmﬁcuﬂg:a preradunavanje Koriai
= £ A.rzmdacys. X5 > ecs) 239 ] = - - - - jiednosi
vnjednosi ou Uijecs) buke halts Vinjame cekanjz Sluznost puta Sluznosi vodova oy
1 0 0 0 0 0
7,26 7.00 7.26
IJediniéna_ vrijednost zemljista po procjeni iznosi : 7,26 €m2 |
Povrsina zemljiSta : 849 m2
| UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 6.164 € |
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6.2.b. IZRACUN VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE

Don vrednovanjs | Gienovni biok Kat.Sest. Vrsts Povriina Namjena Kis K:‘eﬁ?f’."’f
Poljoprivred
28.08.2024. | MaliBastsji | 329,330,331 | CJoPrivrecno 3.978 P . va
zemljiste
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Redni broi Gienowvny bloke Dstum skdapanja Kupoprodajna Mjara konstenja Z
f:;i kupoprodzjnog cliena Fovriina m2 Namjena gradevinskog 'zaern(u g..g ‘!':
i Mali Bastaji ugovorz (E/m2) zamljista
1 Mali Bastaji ruj.22 0,30 28.137 P = Va
2 Mali Bastsji 0Zu.23 0.35 6.632 P - Va
3 Mali Bastaji ruj.21 0,20 20.244 P - Va
MEDUVREMENSKO IZJEDI\_IAéENJE
5 i blok Nednevak o % <
Redini broj Genovni sidaparis Kupoprodzjna | Bazniindeksna | oo ooy o Meduvremenski
; kcje Jaupoprodaj cijena dan s.ldaparf,la S ; . | Korekeiiski fakfor | zjednacéena cjena
Mzli Bastaji vgovors (&m2) kupoprodaje ’ (E/m2)
1 Mzl Basizj ruj.22 0,30 139,65 1,22 0,37
2 Mzl Basizj 0Zu.23 0,35 154,22 170,84 1,11 0,39
3 Mali Bastzji ruj.21 0,20 122,62 1,39 0,28
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
jesoyal blok Meduvramensla Kis Kis dijefom g
fedn a:;’.’.’ Povriins m2 |izjednadens cjena| poredbenih o | o Cu”:‘a" 2 | interkvalitativno
" = 2 (Em2) nekretninz nekretnine J Y jadnadena cjena
Mazli Bastap [&m2)
1 Mzl Bastaj 28.137 0,37 = 1,00 0,37
2 Mzl Basiaj 6.632 0,39 = = 1,00 0,39
3 Mali Bastzji 20.244 0,28 - 1,00 0,28
Giznowvni blok: Dilinjz obiljeZjz nekrainine kpo
by Konf: TE Ukupni koeficijent
transskeie | paij Bastai Mikrolokaciia Oblik parcele ; 3:1,‘ Z“” Infrastruktura Opéi dojam p:bﬂje;ja‘ ik
1 Mali Bastaji = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 1,00
2 Mali Bastaji = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 1,00
3 Mzl Basizji = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 1,00
STATISTI&KA OBRADA
Gienovni blok Mﬁm i Med’uwskii i - » ;
Redni broi . . poipuno vno Apsolu vadra)
akbc.’;i Interkvalitztivno Ukupgxh;;}:went Iinterkvalitafivno odsfupanje od odsiupane od odsfupanja
- - = Ejednadena cijena zjednadena cjena | prosjeka (%) prosjeka (apsolutnih)
i Mali Bastai 0,37 1,00 0,37 7.52% 0,03 0,00
2 M3l Bastaji 0,39 1,00 0,39 12,30% 0,04 0,00
3 Mal Bastaji 0,28 1,00 0,28 19.82% 0,07 0,00
sum2 1.03 0.01
posjk| 034 | 0.00
standardno odsivpan)s 0.05 14.15%
pravilo 2 - sigma [#/-) k20 granica pojedinadnog apsoluinog odsiupanjz 0,10
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IZRACUN JEDINICNE VRIJEDNOSTI

3 2 Meduvramenski § 2Ly
Giznovni blok . s Jedinicna
/o poipuno Odsiupanje od Ucesce v . 2
m‘ i Beoj interkvalitativno prosjeka Rezultat Kkonaénom ety vVIgaciost
nsakeije i S cleis %) rezultaty (%) vmjednost (kndm2) | progjenivanog
Mali Bastaji = |°€;in2) zemfiia (E/m2)
1 Mali Bastaj 0,37 7,52% 33,3% 0,12
2 Mzl Basigji 0,39 12,30% zadovoljava! 33,3% 0,13 0,34
3 Mali Bastaji 0,28 19,82% 33,3% 0,09
suma 100%
PRERACUNAVANJE DALJINJIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
jenj " U%lf:'ezﬁ:::;:;: praradunavanje .
f ¢ Arondaciiska L X = L - < s 2 t
vrjadnos povrsa Utiecs) buks A Vnjame cekanjz Sluznost puiz Sluznost vodova vrjadnos
1 0 0 0 0 0
0,34 7.00 0,34
IJediniéna vrijednost zemljista po procjeni iznosi : 0,34 m2 |
Povrsina zemljiSta : 3.978 m2
[;ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE 1353 € |
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6.3.

IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI IZGRAPENOG OBJEKTA TROSKOVNOM METODOM

Polazni podatak za prosjecan troSak gradenja po m2 bruto povrSine preuzima se iz tablice "Pokazatelji
troSkova gradenja - 2022" izdane od Hrvatske komora arhitekata u oZujku 2023.godine :

- obiteliske kuce - jednostavni standard :

ukupni trosak gradenja = 623 - 1147 €/m2 (bez PDV)

Zbog niskog standarda gradnje, odabire se donja granica troskova gradenja.
Ocjena izvedenosti za procjenjivani objekt odredena je pregledom stanja i upotrebljivosti pojedinih elemenata (za eventualnu

buducu rekonstrukciju).

Grupa troskova % troSkova |izvedenost za 9% dovrs .
: .. |% dovrdenosti
za referentni | procjenjivani i opremijenosti
objekt objekt

Zgrada - gradevinska konstrukcija 77,4 9,7

gradevna jama 2,2 0,25 0,6

temeljenje 11,7 0,25 2,9

vanjski zidovi 24,7 0,25 6,2

unutarnji zidovi 11,6 0,0 0,0

stropovi 8,7 0,0 0,0

krovovi 14,1 0,0 0,0

gradevinske ugradnje 0,7 0,0 0,0

ostale gradevinske konstrukcije 3,7 0,0 0,0

Instalacije 22,6 0,0

odvodnja, vodovod, plin 3,4 -

grijanje 4,3 -

instalacije za obradu zraka 2,4 -

jaka struja 8,0 -

telekomunikacije i informatika 1,6 -

transportni uredaji 0,7 -

posebna postrojenja 1,0 -

automatika zgrade 0,9 -

ostale instalacije 0,3 -

UKUPNO 100,0 9,7

TROSAK GRAPENJA PO m2 : 623 €/m2 x 0,097 = 60,12 €

Umanijenje vrijednosti zbog starosti i trziSnog poloZaja objekta provodi se postupkom propisanim u Pravilniku
o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), preko "FK MATRICE" :
(prema: Seiser F. J., Kainz F. (2011) Der Wert von Immobilien, |, Seiser+Seiser Immobilien

Consulting GmBh, Graz, str. 529.)

A.lokacija - trZiste

B.zgrada opcenito

C.stanje zgrade

optimalna lokacija,
velika potraznja za
vrstom objekta, skoro
nema/nema ponude

vrlo dobra infrastruktura,
vrlo dobro oblikovanje,
dobra prostorna
organizacija, visoka
fleksibilnost

nema oS8tecenja, puna
stabilnost, puna
uporabivost, daljinje
koriStenje nije smanjeno

dobra lokacija, redovita
potraznja za vrstom
objekta, mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura,
dobro oblikovanje, dobra
prostorna organizacija,
dovoljna fleksibilnost

mala oStecenja, puna
stabilnost, jo$ dobra
uporabivost, daljnje
koriStenje jedva
smanjeno

srednja lokacija, jos

postoji potraznja za
vrstom objekta,
dovoljna ponuda

dovoljna infrastruktura,
prosjecno oblikovanje,
prosjecna prostorna
organizacija, umjerena
fleksibilnost

Jasna ostecenja,
smanjena stabilnost,
prosjecna uporabivost,
daljnje Kkoristenje
smanjeno

umjerena lokacija,mala
potraznja za vrstom
objekta, bogata ponuda

dovoljna infrastruktura,
umjereno oblikovanje,
umjerena prostorna
organizacija, mala
fleksibilnost

Jasna ostecenja,
smanjena stabilnost,
smanjena uporabivost,
daljnje Kkoristenje jasno
smanjeno

1 Uporabivost u potpunosti i dugoro¢no
dana/osigurana

2 Uporabivost dovoljna i dugoroénije
dana/osigurana

3 Uporabivost smanjena, ali srednjoroéno
dana/osigurana

4 Uporabivost ograni¢eno dana/osigurana

5 Uporabivost kratkorocno dana/osigurana

nezadovoljavajuca
lokacija, jedva
postoji/ne postoji
potraznja za vrstom
objekta,velika ponuda

nedovoljna infrastruktura,
umjereno oblikovanje,
nedovoljna prostorna
organizacija, bez
fleksibilnosti

znatna oStecenja,
smanjena stabilnost,
nedovoljna uporabivost,
daljnje koristenje samo
kratkorocno
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Umanjenje vrijednosti provodi se primjenom koeficijenata iz tablica prema navedenom Pravilniku, na nacin da se za svaki tip
objekta odreduje odrzZivi vijek koristenja (OVK) i izraCunava ostatak odrZivog vijeka koristenja (OOVK) i zamjenska starost
(Gz) kao razlika (OVK-OOVK), a koeficijent za umanjenje vrijednosti dobiva se iz odnosa Gz/OVK.

Nakon izrauna troSkovne vrijednosti nekretnine, provodi se postupak prilagodbe troskovne vrijednosti trzisnoj.

Prilagodba troSkovne vrijednosti trzisnoj za period dok nadleZno tijelo ne objavi kriterije i koeficijente za prilagodbu,
primjenjuje se tako da se koeficijent za prilagodbu racuna s vrijednoscu 1,00..

1.1. TROSKOVI GRADNJE

| Normalni troskovi gradnje : 60,00 m2 X 60,12 €m2 = 3.607 €

UMANJENJE VRIJEDNOSTI GRADENJA ZBOG STAROSTI

Godina procjene 2024

Godina izgradnje / prosje¢na starost 1930

Starost zgrade G 94 FK Matrica

OVK 100 A 4
Relativna starost Rs=G/OVK 0,94 94% B 5
Faktor koristenja FK 5 C 5
OOVK 20% 20

Zamjenska starost Gz=OVK-OOVK 80

Umanjenje Gz/OVK 0,80 80% 2.886 €
Troskovna vrijednost gradevine 721 €

1.2.  DOPRINOSI

€m3 vV (m3)

Komunalni doprinos 0,53 BPulovac 2.zona, stam.objekt 180.00 96 €

Vodni doprinos 0,00 RH zona C, stambeni objekt. ' 0 €

DOPRINOSI UKUPNO 96 €
1.3. STRUCNE | OSTALE USLUGE

Tro$kovi sadrZani u cijeni gradenja 0 €

Strucne i ostale usluge ukupno 0 €
1.4. VANJSKO UREDENJE

Tro$kovi sadrzani u cijeni gradenja 0 €

Vanjsko uredenje ukupno 0 €
| PRIVREMENA VRIJEDNOST (1.1 + 1.2 + 1.3 + 1.4) 817 € |

2. PRILAGODBA TROSKOVNE VRIJEDNOSTI TRZISNOJ

Troskovna Koeficijenti prilagodbe trzZistu
vrijednost — - - - Koeficijent
e izgradenost parcele spec:flcr?ost atraktlvr?ost funkmona.lnost pomoc‘ne stanje tr2ista prilagodbe
gradevine gradevine gradevine gradevine
817 1 1 1 1 1 1 1,00
| TRZISNA VRIJEDNOST = troskovna vrijednost x koeficijent prilagodbe = 817 € |
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F. MISLJENJE / ZAKLJUCAK

Svrha izrade ovog elaborata je izra¢un trZiSne vrijednosti nekretnina predloZenih od narucitelja.

TrZiSna vrijednost nekretnine je iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena na dan procjene izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji koja se realizira po trziSnim uvjetima nakon
odgovarajuceg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro obavjeStena o svim relevantnim

Cinfenicama, te je postupila razborito i bez prisile.

Ovaj procjembeni elaborat izraden je nepristrano i neovisno, a trziSna vrijednosti nekretnina izracunata je
paznjom dobrog stru¢njaka, uzimajuci u obzir sve raspoloZive dokaze, te vaZzece propise i standarde.

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnina predloZenih od naruditelja, utvrduje se da

trzisna vrijednost nekretnina na lokaciji Mali Bastaji 19, iznosi

OPIS TRZISNA VRIJEDNOST
€
gradevinsko zemljiste 6.163,66
poljoprivredno zemijiste 1.352,52
izgradeni objekt 817,43
UKUPNO 8.333,61
ZAOKRUZENO 8.330,00

U navedene vrijednosti nije uklju¢en porez na promet nekretnina. Ukoliko nadlezno tijelo utvrdi postojanje
porezne obveze, porez je po vaZzecim zakonskim odredbama duZan platiti stjecatelj nekretnine.

U Daruvaru, 28.08.2024.

Izradio :

Zeljko Petrovié, dipl.ing.grad.

FEBUS

drus$tvo s ogranicenom odgovormoscu
za proizvodnu, trgovinu  usiuge
DAR 1, Radgics at1?
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G. PRILOZI

1. FOTOGRAFIJE

POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE
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2. DOKUMENTACIJA

N NESLUZBENA KOPIJA

"N

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinzki sud u Bjelovaru

ZEMLA SNOKNJIZNI ODJEL DARUVAR

Stanje na dan: 07.08.2024. 18:55 Vestficrant ZK ulo2ak

Kataztarska opéina: 304298, MALI BASTAJI Broj ZK ulodka: 148
Ero| Zadnjeg dnewvnika: Z-13507/2023

£ktvne plombe:
ZVADAK [Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
zesuj 2
Rbr. Oznaka zemijiata Primjadba
[kat
Ssatics) Jutro | &hy m2
1. 328 KUCA BR.9,DVORISTE | GOSP ZGRADA U MALIM 236 8439
BASTAJIMA
2. 329 VRT UMALIM BASTANIMA 238 856
3. 330 IORANK:A U MALIM BASTANMA 656 2335
4. =31 IIJVADAU MALIM BASTAJIMA 202 27
|ukUPHO: 1342| 2827
B
Viastovnica
Rbr. SadrZa) upisa Primjedba
1.Suvl do: 12

OPCINA DULOVAC, OIS: 83207178681, BURINA ULICA 132, 43532 BULOVAC
21 Primieno: 27. kolovoza 2002 br. Z-1831002

Na temnedju prijedioga Cpénskog dr2awnog odvietnisva u Sjeiovan ,Gradansko-uprawnl ode od
23. koiovoza 2002, br. RISS02. pravomodcnog ri2senia Cantra z3 socialnu skrb Danwvar od 26.
travnja 1593. na sUvasnickom dljelu Odobasa Eoska Zahil|e2ena Je Tazoina u A Za korist
Repudike Hrvatske MInistarstva rada | socjaine skrtl.

2. Suviasnickl dio: 112
ODOBASA SRETO [PANTELLIA), MALI BASTAJI

C
Teretovnica

Rbr. SadrZa) upisa Imes Primjedba
Tersta nemal

Potvrdule £8 da ova| Izvadak edgovara stanju zemijl3na knjigs na datum 07.08.2024.

Lovipbruiiplin Svadar (el L vigeme Ziede) CT D524 1555 A0 arnce 1
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NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR BJELOVAR
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
D3RUVAR

Stanje na dan: 07.08.2024. 18:58

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: MALI BASTAJI (AMbr. 304208)
Posjedoyni list: 469

Udio Prezime i ime odnosne fvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
12 ODOBASA SRETO PANTELITIN, MATIBASTATI 19, MATIBASTATL HRVATSEA 47024969845
(VILASNIE)
12 OPCINA DULOVAC, DURINA ULICA 152, 43532 PULOVAC, HREVATSKA (VLASNIK) 83207178681

Podaci o katastarskim ¢esticama

oy - Broj .;\dr.esa kz‘tfstarskg Cestice/Nadin I!porabe karzs'ta.rske‘ Povriina/ Broj Posebn_.i o
g{-' = kztasl?rske Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj G DL pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
18 PODKUCNICE 8s6| 7
KUCA IDVORISTE 856
a9 PODKUCNICE 8s6| 7
VOCNJAK 856
330 PODKUCNICE 2395 7
VOCNJAK 2395
an PODKUCNICE 7 7
VOCNJAK 727
Ukupna povrsina katastarskih festica 4834

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniftiu na katastarskim €esticama upisanim u posjedovnom listu
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Izvod iz katastarskog plana
(preuzeto sa www.katastar.hr)

22123



3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

x Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) — u daljnjem tekstu Zakon,

* Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

* Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15) - u daljnjem tekstu Pravilnik,

* Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

» Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

* Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19),

* Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20),

* Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

* Zakon o sustavu strateSkog planiranja i upravijanja razvojem Republike Hrvatske (NN 123/17)

* Zakon o regionalnom razvoju Republike Hrvatske (NN 147/14, 123/17, 118/18)

* Uredba o indeksu razvijenosti (NN 131/17)

* Aktualna prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi nekretnina,

* Pravilnik o nacinu izraCuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17),

* Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrudcje,

* Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20),

* vaZece odluke u vezi komunalnog opremanja grad.zemijista i iznosa troSkova komunalne infrastrukture,

* podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12, 100/18, 67/19, 59/20),
* podatak o prosjecnim troskovima gradenja kubnog metra (m3) gradevine u Republici Hrvatskoj (NN 98/18),
* Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17),

* European Valuation Standards (EVS), ,bluebook®, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)

* pilten ,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH,

* vaZzeci gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj,

* Norma HRN ISO 9836:2011,

* Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma i povrSine gradevina u svrhu obracuna komunal.doprinosa, (NN 15/19),
* Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19),

* Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/20)

* Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20)

* Indeks cijena stambenih nekretnina — MSI cijene, izvor: DrZzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske,

* priop¢enje 13.1.2/1.0d 20. sije¢nja 2016. te svako sljedece novo kvartalno izdanje istog izvora.
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